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Einkaufszentrum Altwarmbiichen darf vorerst nicht erweitert werden / Richtern fehlt Gutachten

Das Einkaufszentrum Isernhagen-Alt-
warmbiichen wird vorerst nicht erwei-
tert. Auf zwei Stockwerken mit 34 000
Quadratmetern wollte Investor Kurt
Krieger 140 Geschiifte unterbringen -
und provozierte damit den Protest der
Nachbarstidte Hannover, Langenhagen
und Burgdorf. Das Oberverwaltungsge-
richt Liineburg gab den Stidten in einer
Eilentscheidung Recht. Es stoppte den
Bau der ,,Shopping Mall”. Die Gemeinde
Isernhagen habe die Auswirkung auf die
Nachbarkommunen ,nicht ausreichend
untersucht®, heift es in der Urteilsbe-
griindung vom Dienstag. Die Entschei-
dung im Hauptverfahren steht noch aus.

Gemeinsames Motiv der Klage war die
Sorge, dass die eigenen Innenstédte ver-

Bden. , Isernhagen wiirde sich eine zweite
City bauen, beinahe so grofl wie die In-
nenstadt von Peine®, sagte Volker Zie-
genbein, Jurist bei der Landeshaupt-
stadt. Langenhagens Anwalt Marcus
Trott berief sich auf ein Gutachten, dem-
zufolge 15 bis 20 Prozent der Kaufkraft
Langenhagener Bilirger an das Isernhage-
ner Einkaufszentrum wverloren gehen
wiirden. Und in Burgdorf fithlt sich
Stadtdirektor Leo Reinke nach der Ge-
richtsentscheidung in seiner Forderung
nach einem fairen Wettbewerb der Kom-
munen bestarkt.

Die Richter halten die Sorge der Nach-
barstiddte flir berechtigt. ,,Gravierende
Auswirkungen® héatten Hannover, Lan-
genhagen und Burgdorf zu befiirchten,

die zu untersuchen gewesen wiiren. We-
sentlicher Grund dafiir sei eine Anderung
des Isernhagener Bebauungsplanes vom
Oktober 2001. Damals habe die Gemein-
de beschlossen, neben groBlen Einzelhan-
delsbetrieben wie etwa Real auch kleine-
re Geschifte zuzulassen. Damit sei ein
Sortiment an grofen und kleinen Liden
gestattet, das den City-Lagen der klagen-
den Stddte ,angesichts der pgiinstigen
Verkehrsverbindungen und des vorhan-
denen Parkraumes den Rang ablaufen
kann", urteilte das Gericht.

Der Brandenburger Unternehmer
Krieger will das frithere Mdbelhaus Un-
ger neben dem Real abreiffen und ein
Einkaufszentrum mit Parkdecks bauen.
Dass der Umbau nach der Eilentschei-

dung aus Liineburg nicht zuléssig ist, fin-
det Isernhagens Biirgermeister Arpad
Bogya ,ziemlich deftig”. Er sprach im
Gegensatz zum Gericht von lediglich 50
Geschiaften und 32 000 Quadratmetern,
die geplant seien.

Hannovers Wirtschaftsdezernent Mi-
chael Karoff ist optimistisch, dass die
Eilentscheidung Bestand hat. Isernhagen
empfahl er, die Plane fiir eine ,Shopping
Mall” dieser GréBe aufzugeben. Die Ver-
kehrshelastung seien schon jetzt sehr
grofl. Im Rathaus der Landeshauptstadt
flirchtete man nicht nur Verluste filr die
City, sondern auch hohe Kosten fiir mig-
liche Strafenausbauten, sollte der Auto-
verkehr nach Isernmhagen stark zuneh-
men. gum/fr
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Richter legen
Einkaufs-Mall

vorerst auf Eis

Konkurrenz fiir Nachbarn zu grof3

Niederlage fiir Isernhagen und In-
vestor Kurt Krieger: Der Bau des
neuen Einkaufzentrums in Altwarm-
biichen liegt zunichst auf Eis.

VON THOMAS NAGEL

ISERNHAGEN. Juristen treffen eine Ent-
scheidung fir die Innenstidte: Der Aus-
bau des Einzelhandelszentrums Altwarm-
biichen (Isernhagen) wurde gestern vom
Oberverwaltungsgericht (OVG) in Liine-
burg vorerst gestoppt. Die Richter gaben
damit den einstweiligen Normenkontroll-
verfahren der Stadte Hannover, Langenha-
gen und Burgdorf Recht. Das Hauptsache-
verfahren kénnte noch in diesem Jahr ent-
schieden werden, so ein OVG-Sprecher.

Der Brandenburger Investor Kurt Krie-
ger plant in Altwarmbiichen eine ,Shop-
ping-Mall” mit 140 Geschaften (Verkaufs-
flache 34 000 Quadratmeter). Fiir dieses
Vorhaben hatte Isernhagen im Oktober
2001 den Bebauungsplan gedndert.

KOMMENTAR

VON THOMAS NAGEL

rteilen Sie selbst: Wiegen die Vorteile
des Einkaufens auf der griinen Wiese
die Nachteile verédeter Innenstidte auf?
Antwort: Leere City-Schaufenster in der
City mochte niemand. Insofern hat das
Oberverwaltungsgericht eine richtige Ent-

ke 0
Baustopp ist begriiBenswert

Angesichts der verkehrsgiinstigen Lage
konne das neue Zentrum den Innenstad-
ten Hannovers, Langenhagens und Burg-
dorfs gefahrlich werden, so die Richter.
Zumal Altwarmbiichen liber viele Parkplat-
ze verfiige. Die umliegenden Stadte hat-
ten bei der Bebauungsplan-Anderung
starker beteiligt werden missen. ,Wenn
das neue Einkaufszentrum kommt, miissen
wir mit einem Kaufkraft-Abfluss von bis zu
20 Prozent in Langenhagen rechnen”, so
Rechtsanwalt Marcus Trott. Er vertritt in
der Angelegenheit die Stadt. Er glaubt,
dass die Richter auch im Hauptsachever-
fahren zu Gunsten der Klager entscheiden.

Isernhagens Blrgermeister Arpad Bo-
gya (CDU) ist enttauscht: ,Die Realitat ist
doch, dass Altwarmbiichen schon langst
ein Einkaufszentrum ist.” Die Bebauungs-
plan-Anderung falle kaum ins Gewicht. In-
vestor Krieger war gestern nicht erreich-
bar. Im Falle einer gerichtlichen Niederla-
ge hatte er den Bau eines Factory Outlet
Center (FOC) angekiindigt - dem Schreck-
gespenst des Einzelhandels.

scheidung getroffen. Die Kommunen miis-
sen sich kiinftig in Sachen Einzelhandel bis
ins Detail abstimmen. Die Region hat das
in ihrem Einzelhandelskonzept festgehal-
ten. Auch deshalb ist der verhingte Bau-
stopp begriiBenswert.
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LANGENHAGEN / LUNEBURG

OVG stoppt
Isernhagener
Bebauungsplan

Der 1. Senat des Niederséchsischen
Oberverwaltungsgerichts (OVG) in Lii-
neburg hat jetzt den Antrigen der Stid-
te Langenhagen, Burgdorf und Hanno-
ver auf Gewihrung vorldufigen gericht-
lichen Rechtsschutzes entsprochen und
eine Bebauungsplanédnderung der Nach-
bargemeinde Isernhagen auBer Vollzug
gesetzt. Wie berichtet, hatten die drei
Stadte rechtliche Schritte gegen Isern-
hagen eingeleitet, um ein neues Ein-
kaufszentrum im Gewerbegebiet Alt-
warmbiichen zu stoppen. Dort wollten
die Isernhagener das Gebéude des ehe-
maligen Motbelhauses abreien und ein
Einkaufszentrum mit etwa 140 Geschif-
ten bauen. Langenhagen hatte befiirch-
tet, dass zu Lasten vorhandener Stand-
orte wie dem CCL gehen werde. Das Ge-
richt sah es als erwiesen an, dass die
Isernhagener die Auswirkungen ihres
Bauvorhabens auf die Nachbarstidte
nicht ausreichend untersucht haben und
das Projekt den Zielen der Raumord-
nung widerspreche. Die OVG-Entschei-
dung bedeute, dass derzeit keine Bauge-
nehmigungen erteilt werden diirften, er-
kliarte Rechtsanwalt Marcus Trott, der
mit seinem Kollegen Erich Deter die
Flughafenstadt vertritt. Wann mit einer
endgiiltigen Entscheidung gerechnet
werden konne, sei noch unklar. Trott ist
jedoch zuversichtlich, dass das OVG sei-
ne vorldufige Entscheidung im Haupt-
verfahren bestétigen wird. tom

P Siehe auch Bericht auf Seite 4.

~ Burgwedel - Isernhagen

ISERNHAGEN / ,, Auswirkung auf Nachbarn nicht ausreichend untersucht®

Gericht stoppt Umbau des
Einkaufszentrums Opelstralle

Der 1. Senat des Oberverwaliungsge-
richtes Liineburg (OVG) hat die Ande-
rung des Bebauungsplanes OpelstraBe
in Altwarmbiichen aufier Vollzug ge-
setzi. Bis zu einer Entscheidung in der
Hauptsache ist der geplante Umbau
des Einkaufszentrums auf Eis gelegt,
Die Kligerinnen - Hannover, Burgdorf
und Langenhagen - [iihlen sich vom
OVG bestiitigt, dass die beabsichtigte
Konzentration von Fachmirkten und
Liiden zu Lasien des Einzelhandels in
den drei Innenstiidten gehe.

Der brandenburgische Unternehmer
Kurt Krieger hatte 2001 den gesamten
real-Komplex an der Opelstralle erwor-
ben. Er plant den Abriss des ehemaligen
Miébel-Unger-Kaufhauses. Stattdessen
soll eine Ladenpassage mit Parkdecks
flir Autos errichtet werden.

Nach Angaben von Biirgermeister Ar-
pad Bogya sollen 50 Geschéfte in der
Passage eingerichtet werden, von der
Boutique bis zum Parfliimlidchen. Laut
Biirgermeister werde die bisher vorhan-

insgesamt 32 000 Quadratmeter erwei-
tert.

Gegen die von Isernhagen innerhalb
weniger Monate beschlossene Bebau-
ungsplaninderung hatten Hannover,
Langenhagen und Burgdorf eine Nor-
menkontrollklage angestrengt. Das OVG
stellte jetzt dazu fest: Der urspriinglich

von der Gemeinde Isernhagen erlassene
Bebauungsplan Opelstrae habe zwar
bereits ein Einkaufszentrum vor den To-
ren Hannovers vorgesehen, aber es habe
sich mit Real, Toys'R'Us und ehemals
Mébel-Unger nur um eine Ansammlung
groBflichiger Einzelhandelsbetriebe ge-
handelt.

Die Bebauungsplaninderung vom Ok-
tober 2001 erlaube jedoch eine Mi-
schung grofier und kleiner Liden, die
den Innenstddten der drei Kligerinnen
den Rang ablaufe. Dieser Eindruck wer-
de angesichts besserer Verkehrsanbin-
dungen und groBziigiger Parkpliitze des
geplanten Einkaufszentrums noch ver-

| stirkt. ,,Die Gemeinde Isernhagen hat

die Auswirkungen auf die benachbarten

| Gemeinden nicht ausreichend unter-

sucht”, meinen die Oberverwaltungs-
richter.

Isernhagens Biirgermeister Bogya
zeigte sich tiberrascht iiber die in Liine-
burg getroffene Entscheidung. ,Das ist

| schon ziemlich deftig”, sagte er. Nun
| miisse man die ausfithrliche schriftliche
dene Einkaufsfliche nur um 2000 auf

Begriindung abwarten und sich dann |

mit seinen Anwiilten neu beraten.

Das OVG mache deutlich, ,dass Pro-
jekte dieser Art von einer Kommune
nicht mehr im Alleingang durchgezogen
werden kénnen,” erklirte Langenha-

gens Stadtplaner Burkhard Uhlig in ei- |

ner ersten Stellungnahme. Burgdorfs

Stadtdirektor Leo Reinke fiihlte sich in |

Der Kﬂmmen_c_a__r
Wink mit dem
Zaunpfahl

Der Satz, Isernhagen habe bei
seinen Planungen an der Alt-
warmbiichener OpelstraBe nicht ge-
niigend die Interessen der Nachbar-
kommunen beriicksichtigt, ist wie
ein Wink mit dem Zaunpfahl. Biir-
germeister Arpad Bogya und der
Isernhagener Gemeinderat sollten
die Entscheidung des Oberverwal-
tungsgerichtes (OVG) Liineburg als
Chance begreifen, die aufgezeigten
Versdumnisse bei der Anderung des
Bebauungsplanes zu korrigieren.
Nur dann lauft die Gemeinde nicht
Gefahr, die Plane flir das Einkaufs-
zentrum endgiiltig begraben zu
miissen. AuBerdem spart sich Isern-
hagen auf diese Weise vielleicht wei-
tere Prozess- und Anwaltskosten —
Geld, das die Gemeinde anderswo
besser verwenden kann,

PETER FREESE

| seiner Forderung nach einem fairen
Wettbewerb bestirkt. Investor Krieger
war nicht erreichbar. fr






